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EKSPERTYZA TECHNICZNA

BUDYNKU USLUGOWEGO
NA DZ. NR 472/1 PRZY UL. BROWARNEJ W JANOWIE

I DANE OGOLNE:

INWESTOR: URZAD GMINY JANOW,
ul. Parkowa 3, 16-130 Jandw

BUDYNEK USLUGOWY

ADRES BUDOWY: DZ.NR 472/1
PRZY UL. BROWARNEJ W JANOWIE

AUTOR mgr inz. Andrzej Pawtowski
OPRACOWANIA: upr. nr 297/68

. EKSPERTYZA TECHNICZNA:

1.  Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
budynku ustugowego przy ul. Browarnej w Janowie na dz. nr 472/1 pod katem mozliwos$ci
wykonania przebudowy wraz z rozbudowa i nadbudowa.

2. Podstawa opracowania

= Zlecenie Inwestora

=  Wizja lokalna

= Literatura fachowa

=  Wytyczne architektoniczne dotyczace projektowanej zmiany

= Ekspertyze zrealizowano zgodnie z warunkami obowigzujacego aktualnie jednolitego
tekstu ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, uwzgledniajacego wszystkie
pozniejsze zmiany legislacyjne

= (Obowigzujace normy i przepisy z zakresu budownictwa
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3. Lokalizacja

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w Janowie przy ul. Browarnej na
dzialce nr geod. 472/1 i 472/2. Dziatka z obiektem poddanym ekspertyzie przylega do

glownej ulicy, z ktorej to znajduje si¢ wjazd.
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Fot. 1 Usytuowanie budynku

4.  Kryteria oceny i klasvfikacji technicznej stanu elementow budynku

4.1, Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow

Lp. Klasyfikacja stanu Procentowe
technicznego zuzycie Kryterium oceny
elementu

1 bardzo dobry 0-15 Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen.

2 zadowalajacy 16-30 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupehieniach,
konserwacji impregnacji.

3 sredni 31-50 W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
ubytki, nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

4 zty 51-70 W elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych materialdw maja obnizong

ul.
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| klase. Wymagany kompleksowy remont.

4.2. Kryteria pomocnicze oceny i klasvfikacji technicznej stanu elementow

Lp. Klasyfikacja stanu Procentowe
technicznego zuzycie Oznaki zuzycia
elementu

1 bardzo dobry 0-15 Mury i posadzki suche. deformacje nie wystepuja. Elementy
nosne, jak shupy, filary, nadproza odpowiadaja wymaganiom
normy. Moga wystepowaé drobne rysy w tynkach

2 zadowalajacy 16-30 Mury i posadzki piwnic suche. odchylenie
od poziomu mate. Nieliczne szczeliny
w sklepieniach lub stropach, gtownie na wyzszych pietrach
budynku.

3 $redni 31-50 Mury i posadzki piwnic zawilgocone. odchylenia od poziomu i
piony nieco wieksze. Pekniecia sklepien i filaréw do 10%.

4 zty 51-70 Mury silnie zawilgocone, wystepuja powierzchniowe 1 wgtebne
korozje. Znaczne odchylenia od poziomu i pionu. Liczne
pekniecia sklepien i filaréw, male zniszczenia muréw w réznych
miejscach. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow w
stosunku do nowych - duzo nizsze.

5. Dane szczegotowe

5.1. Opis techniczny budvnku

Budynek objety opracowaniem jest parterowy bez podpiwniczenia. Wykonanie na rzucie
prostokata w_technologii tradycyjnej murowanej. Konstrukcja dachu drewniana o

rozpieto$ci 9.00m. Dach dwuspadowy, krokwiowy o nachyleniu potaci 45°, pokryty

plytami azbestowo-cementowymi (eternit).

Posadowienie bezposrednie budynku na tawach monolitycznych.
Sciany konstrukcyjne zewngtrzne budynku murowane wykonane z cegly wapienno-

piaskowej petnej na zaprawie wapienne;.

Belki nadprozowe wylewane zelbetowe.
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Fot. 2 Widok elewacjo frontowej budynku
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Fot. 3 Widok elewacjo bocznej budynku

5.2. Ocena stanu technicznego elementow konstrukcyinyvch

5.2.1.  Fundamenty budynku

Na podstawie dokonanych ogledzin budynku stwierdza si¢ iz stan fundamentow jest dobry.
Jednak z uwagi na brak mozliwosci dostepu do fundamentéw dokladny stan nalezy
doktadnie oceni¢ w momencie rozpoczgcia prac budowlanych. W przypadku watpliwosci
co do stanu fundamentéw nalezy powiadomi¢ biuro projektowe.

5.2.2.  Sciany konstrukcyine
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Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdza si¢, ze stan techniczny S$cian jest
zadowalajaca. Elementy no$ne nie wykazuja duzych odchytek od pionu. Zaobserwowano
pojedyncze rysy, spekania oraz luzne kawatki, ktore nalezy usung¢ oraz uzupehic
odpowiednig zaprawa.

5.2.3. Wiezba dachowa

Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdza sig¢, ze stan techniczny drewnianej
konstrukcji dachowej o ustroju krokwiowym jest niedostateczny.

5.2.4. Whnioski

Dokonane ogledziny 1 ocena stanu technicznego poszczegdlnych elementow
konstrukcyjnych czg$ci budynku pozwalaja stwierdzié, ze obiekt znajduje si¢ w ogdlnym
stanie technicznym dobrym 1 nadaje si¢ w pelni do projektowanej przebudowy wraz
z rozbudowg i nadbudowa.

6. Sposob naprawy

6.1. Pojedyncze rvsy i pekniecia

Pojedyncze rysy i pekniecia szerokosci do 3-4 mm, zwlaszcza gdy przechodza wzdhuz
spoin, nie stanowig zagrozenia konstrukcyjnego $cian zewnetrznych.

Naprawa peknie¢ siggajacych do glebokosci 3-4 cm, polega na miejscowym usunigciu
tynku, dokladnym oczyszczeniu, za pomoca szczotek stalowych powierzchni, na
poszerzeniu pgkni¢¢ do 1-2 cm z nadaniem im ksztaltu jaskotczego ogona, a nastgpnie
wypehieniu ich recznie, za pomoca kielni 1 szpachli, zaczynem cementowym o proporcji
1:3 z dodatkiem mleka wapiennego. Gdy peknigcia sa glegbsze 1 rOwniez wystepuja z
jednej strony S$ciany sposéb wykonania naprawy jest taki jak opisano wyzej, lecz
dodatkowo zaktada si¢ klamry.

Jezeli rysy 1 niewielkie pegknigcia wystepuja w  wielu miejscach 1 wchodza
w glab lub przechodzg przez cala grubo$¢ $ciany, wowczas skuteczng metoda naprawy
jest klamrowanie z obu stron i iniekcja. Polega ona na zapelnieniu ubytkow zaczynem
cementowym o proporcji od 1:3 , wprowadzanym grawitacyjnie lub pod ci$nieniem.
Konsystencje zaczynu ustala si¢ dla kazdego przypadku indywidualnie, w zalezno$ci od
szerokosci rys 1 spgkan oraz obszaru ich wystgpowania. Przy znacznych spgkaniach do
zaczynu dodaje si¢ piasku o $rednicy ziarenek do 2 mm, a w celu zwigkszenia
plastycznosci.
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Rys.1 Naprawa rys i peknig¢ murow
a) do glebokosci 3-4cm,

b) przechodzgcymiw glgb muru,
¢) przechodzgcymi przez cata grubos¢ muru,

d) wymiana cegiel z przemurowaniem

6.2. Elementy wykonczenia

Luzne fragmenty zarysowanego tynku na stropach jak i $cianach wewngtrznych i
zewngtrznych nalezy skuc i zabezpieczy¢. Wykona¢ na nowo.

7. Wnioski i zalecenia

Na podstawie ogledzin dokonanych pomiarow 1 odkrywek , obliczen statyczno-
wytrzymato$ciowych, mozna stwierdzi¢, ze:

. Stan techniczny konstrukcji cze$ci murowanej jest dostateczny.

. Stan techniczny konstrukcji wigzby dachowej jest niedostateczny.

. Projektowana budowa nie powoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikow
budynku, ani tez nie obniza przydatnosci do uzytkowania.

. Nalezy naprawi¢ wszelkie uszkodzenia 1 ubytki konstrukeji wg powyzszych zale-
cen.

. Konstrukcje nalezy zabezpieczy¢ 1 odizolowa¢ od ewentualnego kontaktu

z substancjami agresywnymi, mogacymi mie¢ korozyjny wptyw na poszczegolne ele-
menty konstrukcji.
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W trakcie robdt budowlanych nalezy kontrolowa¢ stan konstrukcji, w momencie
zauwazenia jakichkolwiek niepewnos$ci lub niezgodnos$ci z projektem niezwlocznie
zabezpieczy¢ i zglosi¢ zespolowi projektantéw w celu wyjasnienia.

. Wszelkie prace zwigzane z przebudowa przy udziale maszyn udarowych moga
znacznie pogorszy¢ stan budynku.

. Zakres ekspertyzy obejmuje obiekt, ktory jest uzytkowany przez Inwestora.

. W czasie pozniejszej eksploatacji budynku nalezy zwrdci¢ uwagg na pojawienie si¢
jakiegokolwiek zarysowania. W przypadku ich wystapienia, konieczna jest rejestracja
miejsc z uwzglednieniem czasu, w ktorym nastapily zauwazone zjawiska i zgloszenie
zespolowi projektantow.

. Ocena techniczna zostata sporzadzona w kwietniu 2016r. i zawarte w niej opisy,

whnioski i1 zalecenia majg wazno$¢ przez najblizszy rok, po ktorym wymagaja aktuali-

zacji.

OPRACOWAL.:

Sokoétka, dnia
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OPIS ZAKRESU I SPOSOBU PROWADZENIA
ROBOT ROZBIORKOWYCH

I. DANE OGOLNE;:

INWESTOR: |URZAD GMINY JANOW,
ul. Parkowa 3, 16-130 Janéw

BUDYNEK USLUGOWY

ADRES DZ.NR 4721
BUDOWY: PRZY UL. BROWARNEJ W JANOWIE

AUTOR mgr inz. Andrzej Pawtowski
OPRACOWANIA: | upr. nr 297/68

I1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

® Zlecenie indywidualne inwestora na opracowanie dokumentacji dla przebudowy
wraz z rozbudowa i nadbudowa istniejacego budynku ustugowego ze zmiang
sposobu uzytkowania na pawilony handlowo-ustugowe przeznaczone na cele
promocji produktow lokalnych.

III. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA BUDYNKU:

Istniejagcy budynek ustlugowy objety opracowaniem jest parterowy bez
podpiwniczenia. Wykonanie na rzucie prostokata w technologii tradycyjnej murowane;.
Konstrukcja dachu drewniana o rozpigtosci 9,00m. Dach dwuspadowy, krokwiowy o
nachyleniu potaci 45°, pokryty plytami azbestowo-cementowymi (eternit).

IV.  OPIS SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH:

Teren na ktéorym odbywac si¢ bedzie rozbidrka i prowadzone roboty budowlane,
nalezy ogrodzi¢ 1 oznaczy¢ tablicami ostrzegawczymi.

Przed przystapieniem do robdt rozbiorkowych nalezy upewnié si¢, czy w miejscu
objetym robotami lub w miejscach zagrozonych nie znajduja si¢ osoby postronne.

Nalezy zbada¢ elementy podlegajace rozbiorce w celu stwierdzenia ich wielkosci
1 konstrukcji. W czasie usuwania jednego elementu nie powinno wystapi¢ nieprzewidziane
spadanie lub zawalanie kolejnego.

Miejsce zrzucania i gromadzenia odpaddéw z rozbiorki powinno by¢ nalezycie
zabezpieczone.

Elementy w budynku rozbiera si¢ metodg rgczng i mechaniczng.

Odpady nie b¢da magazynowane w miejscu ich wytwarzania lecz moga by¢ jedynie
czasowo gromadzone do czasu zakonczenia prac zwigzanych z wytwarzaniem odpadow.

V. KOLEJNOSC PROWADZENIA ROBOT ROZBIORKOWYCH:

. Przed wykonaniem prac rozbidorkowych budynek nalezy zabezpieczy¢, odtaczy¢ od
mediéw. Wymontowac instalacj¢ elektryczna;

d Zdemontowac stolarke okienng i drzwiowa zewnetrzng ;

d Przed pracami rozbiorkowymi wierzchniej warstwy dachu nalezy zbadac stan

techniczny elementéw konstrukcyjnych, zagrozone wzmocni¢ fatami;

BIURO PROJEKTOWE ARCHIVOLTA
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Zdemontowa¢ pokrycie z eternitu idgc od gory ku dotowi; eternit zdemontowac z
zachowaniem Srodkow bezpieczenstwa przez specjalistyczna firme,

. Zdemontowac obrobki blacharskie wokot komina, itp.;

. Zdemontowa¢ konstrukcje dachu,

. Zdemontowac istniejagce belki stropowe oraz warstwy stropu idac od gory ku
dotowi,

. Zdemontowac poszczegolne Sciany zewnetrzne i stupy,

. Rozebra¢ warstwy posadzkowe wewnatrz budynku,

. Zdemontowac¢ stolarke okienng i drzwiowa wewnatrz budynku

. Istniejace Sciany zewnetrzne ( parteru i1 pietra)zabezpieczy¢ i podeprzeé, czesé
$cian szczytowych rozebrac ;

. Zdemontowa¢ murowang przybudoéwke od strony pétnocnej,

. Zdemontowac istniejacg rampe oraz barierki; demontaz schodow wejsciowych,

d Wszystkie istniejace elementy odczysci¢, zabezpieczy¢ odpowiednimi srodkami

/wg zalecen producenta/
VI.  UWAGI KONCOWE:

Elementy drewniane zostang przeznaczone na opal, natomiast elementy metalowe zostang
przekazane na ztom. Gruz i materialty nie nadajace si¢ do uzytku zostang wywiezione na
sktadowisko odpadéw. Wszystkie roboty rozbiérkowe beda prowadzone przy wykwalifikowanych
pracownikow. Teren rozbidrki po zakonczeniu robot zostanie uporzadkowany.

Wszystkie roboty na budowie wykona¢ i prowadzi¢ pod nadzorem o0s6b uprawnionych
i zgodnie z warunkami technicznymi.

Oprocz informacji zawartych w niniejszym opisie obowigzuja uwagi i wyjasnienia
w czgsci graficznej niniejszego projektu.

Projekt budowlany spetnia warunki techniczne okreslone w Prawie budowlany w art.20),
art.21 pkt.2 lit. a) i ustala sig, ze okres budowy bedzie trwat dtuzej niz 30 dni roboczych.

W zwiazku z czym bedzie ciazy¢ na kierowniku budowy opracowanie planu ,,BIOZ”, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. (Dz. U. Nr 151
z dnia 17 wrzes$nia 2002 r.

W planie ,,BIOZ” nalezy uwzgledni¢ nastepujace zagadnienia:

*  praca na wysokosciach,
e praca przy wykopach,
e  warunki higieniczno-sanitarne na budowie,

Jednoczesnie zgodnie 7 art. 41 i 42 zobowigzuje si¢ inwestora przed rozpoczeciem robot
budowlanych ustali¢ kierownika budowy i powiadomié organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujgcego nadzor autorski, co najmniej na 7 dni przed rozpoczeciem robot,
dolgczajgc na pismie oswiadczenie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych.

OPRACOWAL.:

Sokotka, dnia 10.10.2016r.
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OPIS SOSPOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA
LUDZI 1 MIENIA

Teren na ktérym odbywac si¢ bedzie budowa targowiska wiejskiego poprzez przebudowe
wraz _z rozbudowa i nadbudowa istniejacego budynku ustugowego ze zmiana sposobu

uzytkowania na pawilony handlowo-ustugowe przeznaczone na cele promocji lokalnych
produktow, zostanie starannie ogrodzony w sposob zabezpieczajacy przed wejSciem o0sob
postronnych, powstate wykopy zostang zabezpieczone, a calo$¢ o$wietlona w porze nocnej. W
widocznym miejscu ustawione bedg tablice ostrzegawcze o zakazie wchodzenia w strefe
niebezpieczna.

W trakcie realizacji robot rozbiorkowych beda przestrzegane przepisy bezpieczenstwa,
a osoby wykonujace roboty budowlane zwigzane z rozbiérka zostanag odpowiednio
przeszkolone z zakresu BHP. Osoby wykonujace roboty rozbidorkowe beda posiadaty
odpowiednig odziez ochronng.

Roboty rozbiérkowe z uwagi na dobry stan techniczny budynku beda prowadzone przy
pomocy metody rozbidrkowe] rgcznej i mechanicznej. Zostanie dokonana re¢czna selekcja
materialow, a te ktore nie bedg nadawaly si¢ do ponownego uzytku beda odwiezione srodkami
transportu w miejsce przeznaczenia.

Pracownicy, ktorzy beda pracowaé na wysokosci powyzej 4 m beda zaopatrzeni w pasy
ochronne na linach umocowanych do trwatych elementow konstrukcji w danym momencie
nierozbieranych. Roboty rozbidorkowe beda prowadzone w sposob eliminujacy zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi.

Przewidywane zagrozenia, ktére moga wystapic, to: otarcia, zadrapania itp. Pracownikom
bedzie zapewniony dostep do apteczki pierwszej pomocy.

OPRACOWAL.:

Sokotka, dnia 10.10.2016r.
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