UCHWALA Nr XLVI/306/23
RADY GMINY JANOW
z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w gminie
Janow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), realizujac uchwatg Nr
XXXV/237/22 Rady Gminy Janow z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Lubianka w Gminie Janéw, uchwala
si¢, co nastepuje:

Dziat I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru wsi Lubianka w
gminie Jandéw nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Janow”, przyjetego uchwatg Nr XIV/87/99 Rady Gminy Janow z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatg: Nr XXX1/209/22 Rady Gminy Janéw z dnia 31 sierpnia 2022 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru wsi Lubianka w
gminie Janow skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,9093 ha stanowiacy dziatki nr 196/6, 196/9 i 196/11 w obrgbie
geod. Lubianka potozony na wschodnim skraju wsi Lubianka, przy zlokalizowanej od potnocy drodze gminnej
(dziatka o nr ew. gr. 207) i bezposrednim sasiedztwie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im.
Profesora Witolda Stawinskiego od wschodu.

3. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik Nr 1, o ktdrym mowa w ust.1;

2) zalacznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o ro6znych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego opisanego w
tekScie planu oraz wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki) w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich cze$ci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

10) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zdefiniowana w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

11) zabudowa ustugowo — handlowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

12) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.);

13) 12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni calkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia w
wodg, odprowadzania §ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojge¢ uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4.1. Posrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sg::
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenoéw;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

b) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestéw o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

c¢) wiatrotapow, klatek schodowych 1 przedsionkéw — o wysokosci maksimum 3,5 m oraz o maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury,

e) obiektéw tymczasowych — o ile ustalenia szczegétowe dopuszczaja ich lokalizacje.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, w tym proponowany podziat na dziatki, maja charakter informacyjny i
postulatywny. Oznaczenia liniowe i punktowe projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, okreslajace
zasady ich przebiegu lub potozenia — do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 5. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dziat II - USTALENIA PLANU
USTALENIA PLANU
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6.1. A terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami IMN, 2MN i 3MN jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢: zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, rozumiang jako mozliwo$¢ zabudowy
wolnostojace;j..

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) drobnych uslug o znaczeniu lokalnym, jako przeznaczenie uzupetiajace — punkty uslugowe w budynkach
mieszkalnych (np.: drobny handel, ustugi, gastronomia, obstuga turystyki);

2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) urzadzen odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz S00kW;
5) podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych;

6) usytuowanie budynku skierowanego w strong dzialki sgsiedniej $ciang zewngtrzng bez okien i drzwi w
odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki;

7) realizacj¢ zabudowy blizniaczej — z wylaczeniem terenu o symbolu 3MN, ktory sugeruje si¢ dotaczy¢ do
sasiedniego terenu poza granicami opracowania (dz. Nr 196/4) w celu poszerzenia dziatki wlasciciela.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MN od drogi gminnej (dzialka o nr ew. gr. 207) oraz droga wewnetrzng o symbolu KD
(ustalenia dla drogi wewnetrznej KD zawiera §16 niniejszej uchwaly); nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej i 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej o symbolu KD,

b) terenu 2MN droga wewngtrzng o symbolu KD — nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej o symbolu KD; sugeruje si¢ wydzielenie na tym terenie ciagu
pieszego o szerokosci 3 m w celu umozliwienia poprowadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej na tereny sasiednie,

c) terenu 3MN od drogi gminnej (dziatka o nr ew. gr. 207) — nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
15,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

d) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w §18 pkt 1 lit. d;

2) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
uslugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dodatkowo z mozliwo$cig realizacji uzytkowego
poddasza (maximum 9 m — dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe),

b) dachy:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustugowej — symetryczne dwuspadowe, a takze wielospadowe — o nachyleniu glownych potaci
dachowych minimum 30°, maksimum 45°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow
takich jak np.: facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik; jak
rowniez inne, ktoérych ksztalty wywodza si¢ z tradycji miejscowego budownictwa ludowego i
dworkowego,

—w przypadku parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dobudowanych do budynkow -
dachy plaskie lub symetryczne o kacie nachylenia do minimum 20°,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

—na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, z
zachowaniem istniejgcego drzewostanu,

d) powierzchnia zabudowy:

—na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowej — maximum 20%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla wszystkich form zabudowy:
— minimalny 0,01,
—maksymalny 1,5;

3)w przypadku dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardow jakosci $rodowiska poza terenem
inwestora;

4) przed wykorzystaniem dziatek na funkcj¢ ustugowsa Iub zmiany prowadzonej dziatalnosci nalezy wystapié¢
do zarzadcy drogi o zezwolenie na lokalizacje¢ (budowg/przebudowe) zjazdu publicznego.

§ 7.1. A terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢
teren ustug turystycznych o charakterze komercyjnym — ustugi z zakresu wypoczynku, zorganizowane jako
pole namiotowe — camping, ew. karawaning. Na obszarze tym znajduje si¢ istniejace oczko wodne — do
zachowania..

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z projektowanej drogi wewnetrzne;j;

2) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w granicach wtasnego terenu.

3. Dopuszcza sig:

1) realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych takich jak mata architektura, np.: zadaszenia, altany, grill
itp.;

2) realizacje¢ urzadzen sportowych, wypoczynkowych, rozrywkowych i zabawowych dostosowanych do
r6znych grup uzytkownikow;

3) wzbogacanie terenu nasadzaniem zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej (nie obcej siedliskowo) z
priorytetem zachowania zieleni zawartej w obrebie terenu;
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4) mozliwo$¢ stosowania podcieni, zadaszen i tarasow oraz pomostoOw zwigzanych z wypoczynkiem
sezonowym na ,,wolnym powietrzu”;

5) realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenu, do czasu realizacji zagospodarowania o
charakterze statym, zwigzanego wylacznie z funkcja podstawowa terenu, pod warunkiem zachowania
wymogow estetycznych i sanitarnych.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KR stanowig tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte sa
w zapisach §18.

Rozdziat I1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zrodtem inspiracji dla ksztattowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna by¢
dawna architektura dworkéw szlacheckich i kmiecych, reprezentowana do niedawna w rodzimym
budownictwie na terenie gminy; dopuszcza si¢ indywidualny ksztalt architektury zabudowy oraz
nowoczesna reinterpretacje architektury tradycyjnej;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materiatdw pochodzenia miejscowego np.
kamien 1 drewno;

3) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie —
obowigzuje dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych;
kolorystka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; kolorystyka kominéw i
innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujgce z ttem krajobrazu);
zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

5) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodna catos¢ z
budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi na dziatkach sasiednich;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 2,0 m (lgcznie z dopuszczalng podmurowka o wysokosci nie wyzszej niz 0,4
m), tagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; od strony ulic ogrodzenia powinny by¢ w
miar¢ jednorodne, w dostosowaniu do ogrodzen sasiednich.

Rozdziat 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) utrzymanie istniejgcego rolniczego wykorzystania terenu do czasu rozpoczecia inwestycji;
2) zagospodarowanie zielenig urzagdzong powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia;
3) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

4) obowiazek uwzgledniania wymogdéw ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w przepisach szczegélnych z
zakresu ochrony §rodowiska;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z Wojewoddzkim planem gospodarki odpadami oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Janow;

6) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §19 pkt 1,21 3;

7) ochrone wod podziemnych poprzez oczyszczenie wod opadowych i Sciekow wprowadzanych do gruntu w
stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi;

Sac2cl2e-7aal-eel1-88de-00155d8c360b Uchwalony Strona 5



8) ochrong akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych thumigcych hatas np. sciany zewngtrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i
urzadzenia;

9) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujagcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad
normowych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu w sposob zachowujacy jego naturalne uksztaltowanie z dopuszczeniem
przeksztatcen wyltacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie oprowadzania wod
opadowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) tradycyjne formy architektoniczne 1 gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej
nawigzujagce do dawnych wzoréow tradycyjnej architektury oraz jej nowoczesnej reinterpretacji
architektoniczne;j.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12.1. Ranicach planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy
kulturowe, ani dobra kultury wspoéiczesne;j...

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot,
oznakowac¢ miejsce znalezienia oraz niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
Wojta Gminy Janow.

Rozdzial V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 14. Zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow (od strony terenow publicznych - drog) tablic
reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu.

Rozdzial VI

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani tez
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdziat VII

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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§ 16.1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podzialdw nieruchomosci:

1) ustala si¢ funkcjonowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i 2 MN jako jednego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) czgs¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN powinien by¢ dotaczony do sasiedniego
terenu poza granicami opracowania (dz. Nr 196/4) w celu poszerzenia dziatki wlasciciela;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu istniejacej nieruchomosci w obszarze planu z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) najmniejsza powierzchnia nowopowstajacej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushugowej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2 , szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m, kat potozenia granic dziatek 90°
w stosunku do pasa drogowego z tolerancja +/— 30 °,

b) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dziatek
sasiednich,

d) wydzielanie dzialek pod drogi wewngtrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle, przy czym
najmniejsza szerokos$¢ drogi wewngtrznej — 6 m .
Rozdziat VIII
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia jego uzytkowania
§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegdlne w budownictwie;
2) nowa zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z linig zabudowy okre$long na rysunku planu i innymi

ustaleniami okre$lonymi w planie.

Rozdziat IX

Zasady obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenie w infrastrukture techniczna

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zachowuje si¢
istniejacg obstuge komunikacyjng obszaru objegtego granicami planu przylegla od strony pdinocnej droge
gminng (dziatka o nr ew. gr. 207) w istniejacych liniach rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢ nastgpujgce zasady i parametry obstugi komunikacyjne;j:

a) komunikacja zewngetrzna od istniejgcej drogi gminnej (dziatka o nr ew. gr. 207) potozonej w obrebie
Lubianka, gmina Janéw — poza granicami opracowania — nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
15,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,

b) komunikacja wewnetrzna bedzie odbywac si¢ droga oznaczong na rysunku planu symbolem KR —
projektowana jako cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6 m ze S$cigciem naroznikéw 5x5 m —
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej,

¢) przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP o
szerokosci 3 m — w celu umozliwienia poprowadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej na tereny sasiednie,
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d) minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

— zabudowa jednorodzinna — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny,
— zabudowa jednorodzinna z ustuga — 2 miejsce parkingowe lub garazowe,
— teren ushug turystycznych (komercyjny) — wedlug potrzeb — na wilasnej dzialce,

d) miejsce 1 warunki wiaczenia si¢ drogi — KD obstugujacej teren planu do istniejacej drogi gminnej
(dziatka o nr ew. gr. 207) nalezy uzgodnic¢ z jej zarzadca;

2) Budowa nawierzchni, zjazdow i infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb prowadzonej
Inwestycji.
§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenia w wodg:
a) ustala sig:
— sie¢ wodociaggowa gminng jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodeg,

— zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) dopuszcza sig:

—zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociagowych, spetiajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ zawarte w przepisach odrgbnych,

— korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego;
2) W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
a) do czasu uzyskania dostepu do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekdéw ustala sie:
— do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych,
— do przydomowych oczyszczalni §ciekow zrealizowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

— innych systemow kanalizacji sanitarnej speiniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw;

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

— grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody (spowolnienie lub powstrzymanie odptywu wody
(opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe¢ urzadzen
wodnych, a takze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoklych, niecek chtonnych i
zaglebien terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i
zadrzewien),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
— do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,
— do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod opadowych,

¢) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdw i terenéw o innym uzytkowaniu
powodujacym ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego,
przed odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej nalezy oczyscié¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaleca sig:
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— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich powstania (retencjonowanie,
rozsaczanie) poprzez obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

— stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych;
4) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) wprowadzenie zorganizowanego systemu gospodarki odpadami stalymi, tj. gromadzenia odpadow w
kontenerach ustawionych na wtasnym terenie i zapewnienie wywozu na gminne wysypisko odpadéw
statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow wraz z organizacja ich odbioru wedhug rozstrzygni¢¢ Rady
Gminy Janow,

¢) odpady przemystowe oraz inne odpady niebezpieczne nalezy deponowaé zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

5) W zakresie zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zrodel ciepta, wytwarzanego w procesach zaopatrzenia
uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrdédel ciepla wytwarzanego w procesach
spalania paliw stalych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych prawa energetycznego i
dotyczacych ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych
15/0,4kV istniejacych i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii
napowietrznych i kablowych niskiego napigcia,

b) nalezy ustanowi¢ strefy ochronne wzdhuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
zgodnie z normami i odrgbnymi przepisami,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegolnych;

7) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Rozdziat X
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania niz okre$lono §10 pkt 1.

Rozdzial XI

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30% (stownie trzydzie$ci procent).
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Rozdziat X1I1

Przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

§ 22. Przeznacza si¢ nastepujace grunty rolne na cele nierolnicze:

Oznaczenie uzytkéw | Pow. dz. Nr 196/6 Pow. dz. Nr 196/9 Pow. dz. Nr 196/11
RIVb 0,2987 0,0808 1,4075
PsIV 0,0992 1,1413
RV 0,5211
LzV 0,0580
LzrlV 0,1401
Ogodtem: 3,7467 ha

Dziat 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Zygmunt Bielec
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UZASADNIENIE
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru wsi Lubianka w gminie Janéow

Glownym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 96/6, 196/9 1 196/11 w obrebie geod. Lubianka, w gminie Janow byla zmiana przeznaczenia
terenu. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,9093 ha i jest zlokalizowanej od poéinocy drodze gminnej
(dziatka o nr ew. gr. 207) 1 bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im.
Profesora Witolda Stawinskiego od wschodu. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w gminie Jandw nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janéw”, przyjetego uchwatag Nr XIV/87/99 Rady Gminy
Jandéw z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionego uchwala: Nr XXXI/209/22 Rady Gminy Janéw z dnia 31
sierpnia 2022 r. Na calym obszarze objetym planem w miejsce terenow rolniczych ustalono funkcje
wyznaczong jako 1IMN, 2MN i 3MN, a jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, rozumiang jako mozliwo$¢ zabudowy wolnostojacej oraz UT jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ teren ushug turystycznych o charakterze komercyjnym — ustugi z zakresu wypoczynku,
zorganizowane jako pole namiotowe — camping, ew. karawaning. Na obszarze tym znajduje si¢ istniejace oczko
wodne — do zachowania. W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan
miejscowy ustala zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa funkcja terenu nawigzuje do zmian zachodzacych w
otoczeniu. W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktéorym mozliwa
jest realizacja zabudowy, dla ktorej ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokich walorach architektonicznych. W zakresie wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych plan wprowadzit
obowiazek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktéory umozliwia odprowadzanie wdéd do gruntu lub jej
retencjonowanie na terenie dzialki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sgsiednie. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
plan nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace
wprowadzenia ustalen w tym zakresie. W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan,
porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej. Nie wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwialyby dotychczasowy
sposob wykorzystania i uzytkowania gruntow, wbrew oczekiwaniom ich wilascicieli. W zakresie potrzeb
obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z ta problematyka.
W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on dziatek ewidencyjnych,
ktore sa wlasnoscia prywatna. W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacj¢ infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie
drog publicznych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci szerokopasmowych. W trakcie prac nad planem
miejscowym zapewniono udzial spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu. Informacja o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw oraz o procedurze wytozenia projektu planu do publicznego wgladu dostepna byta réwniez
w Internecie. Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony byly aktywne na
etapie jego wylozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu. Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z terenu Wojt Gminy Janéw dokonal wazenia
interesu publicznego i prywatnego. W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
okresie na skladanie uwag, nie ztozono uwag do projektu planu. Plan miejscowy nie bedzie generowaé
wydatkéw w zwigzku z planowana rozbudowa sieci drogowej i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie
prognoza oddzialywania na s$rodowisko, w tym na zycie i zdrowie czlowieka nie wykazata znaczacego
negatywnego wpltywu ustalen.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru wsi Lubianka w gminie Jandw uznaje si¢ za zasadne.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XL.VI/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

// /
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru wsi Lubianka w gminie Janow
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU WSI LUBIANKA W GMINIE JANOW

w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach: od 18 wrzesnia do 9
pazdziernika 2023 r. oraz do 23 pazdziernika 2023 r. po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029) Rada Gminy Janoéw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w Gminie Janow — nie wptynety uwagi w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art.
40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029).




Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBSZARU WSI LUBIANKA W GMINIE JANOW

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
Janow, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029) Rada Gminy Janéw stwierdza, ze na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci 0bszaru wsi Lubianka w Gminie Janow, inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy Janow, beda realizowane
z dochodow wilasnych oraz innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych gminy Janow.



Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr XLVI1/306/23
Rady Gminy Janow

z dnia 21 grudnia 2023r.

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DO AKTU

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 2 pkt 3, ust. 3 i 4 oraz art. 67c ust. 1 i ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) dane przestrzenne tworzone do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Lubianka w Gminie Janéw — beda
udostgpnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najpozniej w terminie 30 dni

od dnia ogloszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym niniejszej uchwaty.



