WOJT GMINY
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16-130 JANOW
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Janow dnia 21.10.2013 1.
B.6730.22.2013

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64, w zwiazku z art. 52 ust. 1, art.. 54
1 art. 56 Ustawy z dnia 27. 03. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z dnia 24.04. 2012r. z p6zn. zm.) oraz § 1, § 3-§ 9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26.08. 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z dnia
19.09.2003 r.), w zwiazku z art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 267 z p6zn. zm.)

— po rozpatrzeniu wniosku Pani Teresy Piluk zam. Nowy Janéw 5 16-130 Janéw z
dnia 21.08.2013, dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy inwestycji,
polegajacej budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego czeSciowo
podpiwniczonego z poddaszem mieszkalnym i zbiornika szczelnego na Scieki
sanitarne na dzialce o numerze ewidencji gruntéow 23/1 obreb Nowy Janéw gmina
Janow.

-po uzgodnieniu ze Starostwem Powiatowym w Sokolce w zakresie ochrony gruntow
rolnych- postanowienie nr GKN.1.6123.209.2013 z dnia09.10.2013 r

-po uzgodnieni z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Bialymstoku - .nie zajgcie w ustawowym terminie stanowiska i nie wydanie
postanowienia na wniosek o0 uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw
zabydowy nr.B.6730.19.2013 z dnia 30.09.09.2013 r stosownie do zapisu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U z 2010 r nr.130 poz. 871 / zostalo
uznane jako akceptacja projektu decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy w niniejszym
brzmieniu

-po dokonaniu analizy zgodnie z w. w. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., dokonanej w oparciu o mape w skali 1:1000, znajdujacej si¢ w aktach
sprawy.
ustalam
nastepujace warunki zabudowy :

1. Rodzaj inwestycji, spos6b uzytkowania obiektu i zagospodarowania terenu :

-budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego czg¢sciowo podpiwniczonego z

poddaszem mieszkalnym i zbiornika szczelnego na $cieki sanitarne na dzialce o numerze

ewidencji gruntow 23/1 obreb Nowy Janéw gmina Janow.

Zabudowa zagrodowa.

Mapa w skali 1:1000 z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

( przekazana inwestorowi) oraz czgs$¢ tekstowa 1 graficzna analizy urbanistyczno-

architektonicznej znajduja si¢ w Urzedzie Gminy Janow ul. Parkowa 3.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace z odrebnych

przepisow:

a) Warunki i wymagania ladu przestrzennego

- Stwierdza sig¢, ze przedstawiona na zalaczniku graficznym do wniosku inwestycja

okreslona liniami rozgraniczajacymi znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego przestal




obowiazywaé z dniem 1 stycznia 2004r miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Janow.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w
sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (D. U.
Nr 164 poz. 1588 z 2003r) wyznaczono granice analizowanego obszaru na mapie w skali
1:1000 oznaczone linia koloru czerwonego. Z analizy funkcji wynika, iz wnioskowana
inwestycja nie bedzie kolidowala z rodzajem zabudowy na przedmiotowe; dzialce 1
terenie przyleglym.

b) Wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
Projektowana  budowa _ budynku  mieszkalnego _ jednorodzinnego  czesciowo

podpiwniczonego z poddaszem mieszkalnym:
- pow. zabudowy - 170,0m?

- wysokos$¢ do kalenicy —10,0m
- ilo$¢ kondygnacji — 3 ( w tym jedna podziemna )
- ksztalt dachu — wielospadowy o nachyleniu potaci od 30 do 45°
Projektowany szczelny zbiornik na $cieki sanitarne:
— pojemnos$¢ — 10 .0m?
- od powyzszych danych przyjeto tolerancje + 20%
-ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od przyleglej drogi gminnej w odleglosci
10.0m od granicy dziatki.

3. Ustalenia, dotyczace ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu
- Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi

ochrony $rodowiska, wynikajace z art. 73 i 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr. 25. poz. 150 ze zm.).

- nalezy spelni¢ wymogi ustawy z 16 kwietnia 2004 Prawo ochrony przyrody ( tekst
jednolity Dz. U. Z 2013r. poz. 627 ze zm.)

- nalezy spetni¢ wymogi art. 29 — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.
145 z pozn. zm ) — wlasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntow sasiednich.

- -odpady komunalne gromadzi¢ na terenie dzialki, objetej niniejsza decyzja w
pojemnikach, stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow statych, usytuowanych
w miejscach, zlokalizowanych zgodnie z Ustawa o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2013r. poz. 21 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej.

- Nie ustala si¢- teren inwestycji polozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru
zabytkow oraz strefami ochrony konserwatorskiej.

5. Ustalenia z zakresu obslugi komunikacji i infrastruktury technicznej

- obstuga komunikacyjna — istniejacy wjazd

- zaopatrzenie w wode — z wodociagu na zasadach zarzadcy sieci

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna — na zasadach zarzadey sieci

- zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — wlasne zrodlo

- odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego zbiornika szczelnego na $cieki sanitarne

6. Ustalenie wymagan. dotyczacych m.in. ochrony intereséw 0s6b trzecich

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7

pazdziernika 1997r. (Dz.U.132 poz. 877 z p6zn. zm)

Zgodnie z art. 5 rozdz. 1 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 1. ( tekst jednolity

Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623) obiekt budowlany wraz z nim urzadzeniami




budowlanymi nalezy projektowa¢ i budowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
w sposob, okreslony w przepisach, w tym techniczni-budowlanych/ m.in. rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. Nr 75, poz. 690 z 2002r
p6zn. zm. ), ww. ustawie Prawo budowlane, Polskich Normach, ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 260 z 30 stycznia 2013r. z
pozn. zm) , zapewniajac m.in.:

- bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania,
- ochrong przed halasem, drganiami, zakldceniami elektrycznymi i promieniowaniem,

- poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych
interesdw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochronge przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby / odpowiednie
odprowadzenie $ciekow, wody opadowej i odpadow/,

- odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlane;.

7. Ustalenie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow,

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terenéw goérniczych., a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
- nie dotyczy omawianej inwestycji.

UZASADNIENIE

Inwestor wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego czgsciowo
podpiwniczonego z poddaszem uzytkowym i zbiornika szczelnego na $cieki sanitarne na
dzialce o numerze ewidencji gruntéw 23/1 obreb Nowy Janéw gmina Janow.

Teren wskazany pod inwestycje inwestor okreslil na zataczniku graficznym.
Z dniem 1 stycznia 2004 r. przestal obowiazywa¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Janéw, w obrebie, ktorego znajdowaly si¢ wnioskowanej dzialki.
W zwiazku z tym — zgodnie a art. 59 ust.] Ustawy o planowaniu przestrzennym
planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji ustalajacej warunki zabudowy.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu, o
ktorych mowa w art.61 pkt.1 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu przestrzennym tut. organ
poddat analizie obszar wyznaczony wokot dziatki wnioskowanej (mapa zal. nr 2 w skali
1:1000).
Z analizy wynika , ze:
-wnioskowana inwestycja nie bedzie kolidowala z istniejacym rodzajem
zagospodarowania terenu. Istniejaca zabudowa zagrodowa na dziatkach sasiednich.
-dziatka ma dostep do drogi publicznej.
-teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne, uzyskiwanej w drodze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
-teren posiada wystarczajaca infrastrukturg techniczna do realizacji przedmiotowe;j
inwestycji.
-decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

_x_
Po uzyskaniu zadanych postanowien, uzgadniajacych przedlozone warunki zabudowy
wydano decyzj¢ ustalajaca warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydajac
wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostalym
wnioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.
Z tytulu niniejszej decyzji nie przystluguje roszczenie o zwrot nakladéow poniesionych
przez wnioskodawceg, ktdry nie uzyskal prawa do terenu.
Decyzja niniejsza traci waznos$¢, jezeli, inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa niezgodne z
ustaleniami wydanej decyzji.

_x_
W zwiazku z art. 28 ustawy prawo budowlane niniejsza decyzja nie uprawnia do podjgcia
robot budowlanych — realizacja inwestycji wymaga pozwolenia na budowg.

W celu uzyskania pozwolenia na budowg nalezy zlozy¢ w Wydziale Architektury i
Budownictwa Starostwa Powiatowego w Sokoélce wniosek o pozwolenie na budowe
zgodnie z art. 33 i 34 ww. ustawy.

Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢:
a) ostateczng decyzj¢ o warunkach zabudowy
b) projekt zagospodarowania dziatki, opracowany przez uprawniong osobg na aktualnej
mapie geodezyjnej,
c) 4 egzemplarze projektu budowlanego, opracowane przez uprawniong osobe zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 27 kwietnia 2012 r. poz462 z pdézn. zm.)wraz z opiniami, uzgodnieniami i
pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawo Budowlane, aktualnym na dzien
opracowania projektu.
d) Oswiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

-x-
Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Bialymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w ciagu 14 dni
od dnia jej otrzymania.
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