UCHWALA NR XXII1/145/13
RADY GMINY JANOW

z dnia 5 listopada 2013 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janéw lata
2013 -2019,,

Na podstawie art.21 ust. 1, pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,
z2010r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951) Rada Gminy Janéw uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janow na lata 2013 -
2019", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Bakun
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janéw na lata 2013 - 2019

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz.
626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602,Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz.
1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Janow ;
3) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Janow;

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Janow na lata 2013-2019.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 2. Strukture lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobie Gminy wedlug stanu na dzien 01 lipca 2013r. oraz
ich stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Lokalizacja lokali Powierzchnia w m 2 Stan techniczny -
1 Janow ul. Parkowa 3/1 77,80 dobry -
2 Jandw ul. Parkowa 3/2 52.30 dobry -
3 Janow ul. Parkowa 3/3 52,30 dobry -
4 Janow ul. Parkowa 3/4 73,70 dobry -
5 Janow ul. Parkowa 3/5 35,00 dobry -
6 Janow ul. Browarna 5/1 61,24 Sredni -
7 Janow ul. Browarna 5/2 82,75 Sredni -

§ 3. 1. Wszystkie lokale wymienione w § 2 sa podtaczone do gminnej sieci wodociagowe;j.

2. Mieszkania komunalne wymienione w § 2 pkt 6, 7 wyposazone sa w instalacje c.o. ogrzewane z wlasnych
kottowni.

3. Mieszkanie komunalne wymienione w § 2 podtaczone sa do gminne;j sieci kanalizacyjne;j .
§ 4. W zasobie mieszkaniowym Gminy brak jest lokali socjalnych.

§ 5. W latach 2013 - 2019 liczba mieszkan komunalnych na terenie Gminy moze ulec zmianie, ze wzgledu na
mozliwo$¢ wykupu lokali na wlasnos$¢ przez najemcow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy oraz zrédla finansowania tych wydatkow

§ 6. Stan techniczny lokali mieszkalnych na terenie Gminy mozna oceni¢ jako dobry. W okresie objgtym
uchwata nie powinien si¢ pogorszy¢. Ostateczny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy zostanie
okreslony po dokonaniu przegladu technicznego budynkoéw komunalnych. Opinia bedzie wytyczna do ustalenia
wielkos$ci i podziatu zasobu mieszkaniowego na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 7. Wplywy z czynszéw za wynajem lokali stanowi¢ beda gtowne zrédlo finansowania kosztow utrzymania
budynkow i ich remontow.

§ 8. Remont lokali przy ul. Parkowej i Browarnej przeprowadzony bedzie do roku 2016r.
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§ 9. Prognozuje sig, ze zwigkszenie srodkow finansowych na utrzymanie zasob6w mieszkaniowych wynikac¢
bedzie tylko z koniecznos$ci usuwania ewentualnych awarii.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 10. Sprzedaz lokali w okresie objetym uchwata odbywac si¢ bedzie na rzecz najemcow, na ich wniosek.

§ 11. Dla uporzadkowania struktury wilasnosci preferowaé nalezy jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan
znajdujacych si¢ w budynku.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za budynki i lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 13. Czynsz obejmuje koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

§ 14. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat eksploatacyjnych w szczeg6lnosci optat za
dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy nie ma
odrebnej umowy na ich dostaweg lub odbior.

§ 15. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja ich najemcy. Jezeli najemca opdznia si¢ z zaptata
czynszu wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za czas opoznienia.

§ 16. Czynsz najmu platny jest z gory do 30 dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy chyba, Ze strony postanowia inaczej w umowie. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze
przekraczaé potowy stawki czynszu podstawowego obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Czynsz obliczany jest w ten sposob, ze ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu
ulegaja sumowaniu, a nastgpnie mnozone sa przez stawke czynszu podstawowego.

§ 18. Stawke czynszu podstawowego ustala Wojt Gminy zarzadzeniem. Stawka czynszu za lokale mieszkalne
moze ulec zmianie raz w roku kalendarzowym.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawkg czynszu:

L.p. |Czynniki %
1. Lokal potozony w Janowie

2. Lokal potozony w w zabudowie wolnostojacej, lub w ktérym znajduje si¢ nie wigcej niz 6 lokali mieszkalnych 5
3. Lokal potozony na I pietrze 5
4. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 30
5. Lokal wyposazony w centralng ciepta wode 30
6. Lokal wyposazony wsie¢ kanalizacyjna 30
7. Lokal wyposazony w sie¢ wodociagowa 30
8. Lokal potozony w w budynku w ktorm byl przeprowadzony remont kapitalny po 2010 roku 60

2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

L.p. Czynniki %
1. Lokal potozony poza Janowem 5
2. Lokal potozony w budynku w zabudowie zwartej

3. Lokal potozony na parterze lub poddaszu 5
4. Lokal nie posiada instalacji wodociagowej 20
5. Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 20
6. Lokal w ktorym pokoj i lub kuchnia nie maja o§wietlenia naturalnego 20
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

§ 20. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadza Woijt.

2. Obowiazki zarzadzajacego pelni pracownik Urzgdu Gminy - inspektor do spraw ochrony s$rodowiska
i gospodarki komunalnej

§ 21. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczeg6lnosci na realizacji nastepujacych zadan:
1) zawieraniu umow najmu lokali;
2) naliczaniu czynszu;
3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;
4) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajetych lokalach;

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrgbie budynkow
komunalnych.

§ 22. W okresie objetym uchwata nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 23. Srodki finansowe niezbedne do realizacji gospodarki mieszkaniowej Gminy beda pozyskiwane
z nastepujacych zrodet:

1) cze$¢ wptywow z tytutu optat czynszowych;
2) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

§ 24. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow wymienionych w § 23 i wystapienia waznych potrzeb
remontowych, wydatki ztym zwiazane sfinansowane beda z budzetu gminy, w miarg posiadanych mozliwos$ci
finansowych.

Rozdzial 8.
Wydatki zwiazane z eksploatacja, remontami i modernizacja lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 25. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda glownie koszty biezacej eksploatacii,
adaptacji oraz remontow lokali i budynkow.

§ 26. Wysoko§¢ wydatkéw na remonty imodernizacje bedzie ustalona corocznie w budzecie gminy na
podstawie informacji sporzadzonej przez Wojta

§ 27. Zarzad zasobami wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrgbnia sig¢ kosztow
z tym zwigzanych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 28. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy beda nastgpowaly poprzez:

1) adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt Gminy oraz na koszt
przysztych najemcow ;

2) zwigkszenie efektywnosci egzekwowania optat czynszowych poprzez stosowanie nast¢pujacych srodkow:
a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
¢) proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji;

3) analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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