Janow, dnia 28 kwietnia 2015 .
P02.310.1.2015

Skarb Panstwa — Nadles$niczy
Nadlesnictwa
ul.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Wojt Gminy Jandw dziatajgc na podstawie art. 14j oraz art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2012 r., poz. 749 ze zm.) w zwigzku z wnioskiem
Skarbu Panstwa - Nadlesniczego Nadlesnictwa ......... SA.023.3.2015 z dnia 19 lutego 2015
roku (data wplywu do tutejszego Urzedu: 24 lutego 2015 roku) o udzielenie interpretacji
indywidualnej w sprawie podatku od nieruchomosci

postanawia

uznaé¢ stanowisko wnioskodawcy zawarte w pytaniu | i Il za nieprawidiowe w
obowigzujagcym stanie prawnym.

UZASADNIENIE

W dniu 24 lutego 2015 roku wptynat wniosek Nadlesnictwa ..... 0 udzielenie pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w sprawie podatku od nieruchomosci. Zgodnie z
art. 14 b § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa, Nadlesnictwo ....
ztozyto oswiadczenie, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretaciji
w dniu ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu skarbowego oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji ani w postepowaniu organu
podatkowego ani organu kontroli skarbowe;.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny i wlkasne stanowisko
wnioskodawcy w sprawie:

..... Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo ....
posiada w swoich zasobach nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi:
jednorodzinnymi wraz z budynkami gospodarczymi i dwurodzinnymi takze z budynkami
gospodarczymi. Nieruchomosci te sg  wynajmowane nha podstawie umowy najmu
pracownikom Nadleénictwa, badz udostepniane w drodze umowy cywilnoprawnej do
bezptatnego uzytkowania pracownikom Stuzby Lesnej uprawnionym do bezptatnego
mieszkania.

Pytanie | dotyczy sytuacji gdy przedmiotem umowy jest nieruchomos¢ gruntowa wraz z
budynkiem mieszkalnym [ budynkami gospodarczymi oraz infrastrukturg
towarzyszacy...znajdujgcy sie w przedmiotowym budynku lokal mieszkalny, zwany dalej
.lokalem”....potozonym w miejscowosci..., skladajgcy sie z nastepujgcych pomieszczen
przeznaczonych dla bezposredniego zaspakajania mieszkaniowych potrzeb pracownika: 2
pokoje, tazienka, garderoba, korytarz, kuchnia + jadalnia, wc, wiatrotap o powierzchni
uzytkowej 99,62 m2. Do lokalu przynaleza, jako cze$¢ skiadowa, stuzgce zaspokajaniu
potrzeb pracownika, nie wchodzgce w sktad powierzchni uzytkowej lokalu, pomieszczenia
przynalezne: piwnica (kottownia) o powierzchni uzytkowej 7,68 m? . Wraz z lokalem
mieszkalnym przekazano do bezptatnego korzystania; pomieszczenia i budynki, zwane dalej



w umowie pomieszczeniami i budynkami gospodarczymi, znajdujgce sie w granicach
wymienionej nieruchomosci gruntowej, potozone poza budynkiem mieszkalnym, w ktérym
znajduje sie lokal: cze$¢ budynku gospodarczego (chlew) o powierzchni 25 m? oraz prawo do
korzystania z niezbednych gruntéw o powierzchni 0,2150 ha. Dalej w umowie Pracodawca
oswiadcza, ze w budynku mieszkalnym znajduje sie nie wchodzgca w sktad powierzchni
uzytkowej lokalu kancelaria le$niczego o powierzchni 21 m2. Kancelaria nie jest przedmiotem
najmu/udostepnienia, gdyz jest wykorzystywana do celéw stuzbowych Pracodawcy/
Wynajmujgcego. Na podstawie interpretacji prawnych wnioskodawca stwierdza, ze kancelaria
mieszczgca sie w budynku mieszkalnym podlega opodatkowaniu wg stawek wtasciwych dla
budynkow mieszkalnych czyli tak jak caty budynek mieszkalny. O tym, kto jest podatnikiem
decyduje rodzaj zawartej umowy i zapisy w umowie. Przedmiotem watpliwosci Nadle$nictwa
....... , jest ustalenie podatnika podatku od nieruchomosci, za udostepniony budynek
mieszkalny z kancelarig wg przytoczonych zapisow umowy:

- czy jest nim pracownik Stuzby Lesnej korzystajacy z nieruchomosci gruntowej, na ktorej
posadowiony jest budynek mieszkalny, w ktérym jest pomieszczenie kancelarii, czy
Nadlesnictwo ?

- czy moze pracownik powinien zapfaci¢ za powierzchnie uzytkowg mieszkania, a
Nadlesnictwo powinno zapfaci¢ za powierzchnie kancelarii, gdyz jest ono miejscem
wykonywania czynno$ci stuzbowych Le$niczego i nie stanowi powierzchni lokalu
mieszkalnego ?

W ocenie Nadlesnictwa za wynajetg/udostepniong nieruchomos¢ gruntowg z
lokalem mieszkalnym na cele mieszkalne o powierzchni wskazanej w umowie pfatnikiem
podatku bedzie posiadacz. Za powierzchnie kancelarii stuzgcg do celéw stuzbowych , nie
wchodzgcg w sktad powierzchni uzytkowej mieszkania, ptatnikiem podatku od nieruchomosci
winno by¢ Nadlesnictwo. Lokale nie sg samodzielnymi lokalami w Swietle przepisow o
wiasnosci lokali.

W pytaniu |l przedstawiono nastepujgcg sytuacje : przedmiotem umowy
cywilnoprawnej jest czes$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej lokalem wraz z budynkami
gospodarczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca ..., zwany dalej ,lokalem” ... potozony w
miejscowosci ..., sktadajgcy sie z nastepujgcych pomieszczen przeznaczonych dla
bezposredniego zaspokajania mieszkaniowych potrzeb najemcy: 2 pokoje, kuchnia, tazienka,
garderoba, korytarz, wiatrotap o powierzchni uzytkowej 75,33 m2. Do lokalu przynalezg jako
jego czesci sktadowe, stuzgce zaspokajaniu potrzeb pracownika, nie wchodzgce w sktad
powierzchni uzytkowej lokalu, pomieszczenia przynalezne: piwnica (kottownia) o powierzchni
uzytkowej 8,36 m?, pomieszczenia gospodarcze na poddaszu o powierzchni 10,12 m2. Lgcznie
18,48 m2 Wraz z lokalem mieszkalnym przekazano do bezptatnego korzystania
pomieszczenia i budynki, zwane dalej w umowie pomieszczeniami i budynkami
gospodarczymi, znajdujgce sie w granicach wymienionej nieruchomosci gruntowej, potozone
poza budynkiem mieszkalnym, w ktérym znajduje sie lokal, tj. cze$¢ budynku gospodarczego
— chlew o powierzchni uzytkowej ... m? oraz prawo do korzystania z gruntéw o pow. 0,2150
ha. Dalej Nadlesnictwo wyjasnia, ze wynajeta nieruchomo$¢ gruntowa, zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym dwurodzinnym, gdzie dwa lokale znajdujgce sie w tym budynku
posiadajg niezalezne instalacje grzewcze, kominowe, wentylacyjne, wodociggowo-
kanalizacyjne, oddzielne wejscia do lokali mieszkalnych. Rozdzielone sg trwatg Sciang.
Podworka sg rozgrodzone. Zburzenie jednego z lokali nie stanowi przeszkody w
funkcjonowaniu drugiego, mozna by traktowac jak w zabudowie szeregowej. Przedmiotem
watpliwosci Nadlesniczego Nadlesnictwa ....... jest ustalenie podatnika podatku od
nieruchomosci za wynajete lokale mieszkalne w budynku dwurodzinnym wediug
przytoczonych wyzej zapisow umowy:



- czy ptatnikami podatku za mieszkanie sg najemcy nieruchomosci gruntowej zabudowanej
lokalem mieszkalnym z budynkami gospodarczymi, czy wtasciciel nieruchomosci
Nadlesnictwo?

W ocenie Nadlesnictwa, dang nieruchomo$¢ dwurodzinng mozna traktowacé jako
odrebne nieruchomosci i w tej sytuacji podatnikiem podatku od nieruchomosci jest oddzielnie
kazdy z najemcdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem.

Po rozpatrzeniu wniosku, Wéjt Gminy Janéw zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opfatach
lokalnych (Dz.U. z 2010 r., Nr 95, poz. 613 z p6zn. zm.) opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegajg : grunty, budynki lub ich czesci.

Art. 3 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podatnikami podatku
od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne w tym spétki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,

stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli

posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego.

W mysl art. 3 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, obowigzek podatkowy dotyczgcy przedmiotow
opodatkowania wchodzgcych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub bedacych
w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — cigzy odpowiednio na
jednostkach organizacyjnych Laséw Panstwowych, faktycznie wiadajgcych nieruchomosciami
lub obiektami budowlanymi.

Z przytoczonych wyzej przepiséw wynika, Zze obowigzek podatkowy w zakresie
nieruchomosci lub ich czesci oraz obiektéw budowlanych lub ich czesci stanowigcych
wiasnoé¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego spoczywa na posiadaczach
nieruchomosci, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wtascicielem.

Od tej zasady przepisy przewidujg jednak wyjatek — nie sg podatnikami podatku od
nieruchomosci osoby fizyczne posiadajgce lokale mieszkalne niestanowigce odrebnych
nieruchomosci.

Z przedstawionych w pismie sytuacji wynika, ze przedmiotem zawartych uméw najmu
lub bezptatnego korzystania pomiedzy pracownikiem nadlesnictwa, a Skarbem Panstwa
reprezentowanym przez Nadlesnictwo ..... jest lokal mieszkalny, ktéry nie stanowi odrebnej
nieruchomosci, zajety w czesci na cele mieszkalne oraz nieruchomosc, z ktorych korzystajg
dwie rodziny. Lokale nie stanowig odrebnych nieruchomosci. W czesci niemieszkalne;j
znajduje sie nie objeta umowg najmu kancelaria le$niczego.

Zdaniem Wo¢jta Gminy Jandw, pracownicy Nadlesnictwa uzytkujgcy lokale mieszkalne
na podstawie umowy zawartej z Nadlesnictwem, nie sg podatnikami podatku od
nieruchomosci. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych w art. 3 ust.1 pkt 4 wskazuje , iz w
przypadku posiadania nieruchomosci lub obiektow budowlanych stanowigcych wiasnos¢
Skarbu Panstwa podatnikiem jest posiadacz. Jezeli jednak lokale mieszkalne niestanowigce
odrebnej nieruchomosci znajdujg sie w posiadaniu oséb fizycznych, osoby te nie sg
podatnikami podatku od nieruchomosci.

Majac na uwadze opisany we wniosku stan faktyczny nalezy stwierdzi¢, ze za oba
lokale — mieszkanie i kancelarie w budynku mieszkalnym oraz za nieruchomos¢ dwurodzinng
bez wyodrebnionych prawnie lokali mieszkalnych, podatnikiem podatku od nieruchomosci jest
Nadlesnictwo ....... Na pracowniku Stuzby Lesnej nie cigzy obowigzek podatkowy w zakresie
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podatku od nieruchomosci, poniewaz zajmowana czes$¢ budynku tj. lokal mieszkalny nie jest
samodzielnym lokalem nie stanowi odrebnej nieruchomosci.

Reasumujgc obowigzek podatkowy spoczywa na Skarbie Pahstwa w tym przypadku na
jednostce organizacyjnej Lasow Panstwowych — Nadlesnictwa .......

Powyzsze stanowisko jest zgodne z Interpretacjg Ogdélng Ministra Finanséw RP z dnia
19 pazdziernika 2012 r. nr PL/LS/833/89/APQ/12/223.

Niniejsza interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez
Skarb Panstwa - Nadlesniczego Nadlesnictwa oraz stanu prawnego obowigzujgcego w dniu
jej wydania.

Pouczenie

Na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego, z powodu jej niezgodnosci z
prawem, wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku, w terminie 30 dni po uptywie terminu okreslonego ponizej,
za posrednictwem Wjta Gminy Janow.

Skarge, o ktoérej mowa wyzej, mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Wjta
Gminy Janow — w terminie 14 dni od dnia, w ktéorym skarzgcy dowiedziat sie lub mogt sie
dowiedzie¢ o wydaniu niniejszej interpretacji — do usuniecia naruszenia prawa.



